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A. PRESENTATION GENERALE

Jullouville bénéficie d'une situation privilégiée
en bord de mer sur la cote normande du Mont-
Saint-Michel. Elle se situe a 120 km au Sud-Ouest
de Caen et 16 km d'Avranches et 8 km de Granville.

La commune de 2190 ha accueille 2401 habitants
(Source : INSEE, RP2014) et appartient au départe-
ment de la Manche en Basse Normandie.

Elle se trouve dans la Communauté de communes
de Granville Terre et Mer (G.T.M.) qui regroupe
32 communes et dans le canton de Sartilly et Gran-
ville.

Les communes limitrophes sont :
La Manche - Carolles

- Saint-Pair-sur-Mer

- Saint-Pierre-Langers

- Sartilly

- Champeaux

- Angey

Source : VEA
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1. Rapports aux perspectives d’évolution
urbaine et territoriale

La démarche menée sur les espaces communaux
doit s'établir dans le respect des lois et dans la
prise en compte des grands enjeux de l'Etat, s'ar-
ticuler avec l'ensemble des orientations et des
dispositions (thématiques ou globales) prévues ou
mises en oeuvre pour l'avenir de 'agglomération
de Granville Terre et Mer.

Les orientations et dispositions retenues sont is-
sues principalement du porter a connaissance des
services de l'Etat, des documents de planification
urbaine et territoriale arrétés ou en projet et des
dispositifs d'aménagement ou de gestion du terri-
toire de l'agglomération (SCOT, PLH, ...].

B. CADRE REGLEMENTAIRE ET ADMINISTRATIF

2. Les objectifs de développement durable

Les dispositions L101-2 du code de lurbanisme
précisent que « Dans le respect des objectifs du
développement durable, l'action des collectivités
publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre
les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones ur-
baines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement
urbain maitrisé, la restructuration des es-
paces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux ;

c] Une utilisation économe des espaces natu-
rels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protec-
tion des sites, des milieux et paysages natu-
rels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du
patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere,
notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales
et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilita-
tion suffisantes pour la satisfaction, sans dis-
crimination, des besoins présents et futurs de
lensemble des modes d'habitat, d'activités éco-
nomiques, touristiques, sportives, culturelles
et d'intérét général ainsi que d'équipements

publics et d’équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de réparti-
tion géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d’amélioration
des performances énergétiques, de dévelop-
pement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports
alternatifs a lusage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles,
des risques miniers, des risques technolo-
giques, des pollutions et des nuisances de toute
nature ;

6° La protection des milieux naturels et des pay-
sages, la préservation de la qualité de lair, de
l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources
naturelles, de la biodiversité, des écosystemes,
des espaces verts ainsi que la création, la pré-
servation et la remise en bon état des continui-
tés écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et
l'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, 'économie
des ressources fossiles, la maitrise de U'énergie
et la production énergétique a partir de sources
renouvelables.»

vea
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3. La loi « Engage-
ment National pour
UEnvironnement»
dite loi Grenelle 2

Lo RN

La loi du 12 Juillet 2010 poursuit la démarche de
mutation environnementale de la société francaise
dont la dynamique a été initiée par le Grenelle de
UEnvironnement du 3 Aot 2009.

Les principaux objectifs de cet engagement natio-

nal pour U'environnement sont :

e la lutte contre le réchauffement climatique et
la réduction des émissions des gaz a effet de
serre,

e la lutte contre létalement urbain et la re
cherche d'un aménagement économe de les-
pace et des ressources,

e la préservation et la restauration de la biodi-
versité et des continuités écologiques.

Le Grenelle 2 confirme le role des documents de
planification qui deviennent des instruments privi-
légiés pour territorialiser les objectifs sous forme
d’orientations stratégiques et de mesures pres-
criptives ambitieuses.

4. Loi pour l'accés “ 1 1
au logement et un {:/!t
urbanisme rénové @
(24 mars 2014)

La loi pour UAccés au logement et un urbanisme
rénové du 24 mars 2014 a été publiée au journal
officiel du 26 mars.

La loi ALUR a pour objectif de « réguler les dysfonc-
tionnements du marché, a protéger les proprié-
taires et les locataires, et a permettre Uaccroisse-
ment de Uoffre de logements dans des conditions
respectueuses des équilibres des territoires ».

Le titre IV, intitulé « Moderniser les documents
de planification et d'urbanisme », comporte diffé-
rentes dispositions visant notamment a permettre
la densification des zones urbanisées et a lutter
contre Uétalement urbain. Il prévoit également la
suppression du Coefficient d’occupation des sols
(COS) et de la taille minimale des terrains dans les
PLU.

5. L'évaluation environnementale

En application des dispositions de larticle R. 121-
14 du Code de l'Urbanisme, certains documents
d'urbanisme sont soumis a évaluation environne-
mentale.

Jullouville, en tant que commune littorale au sens
de larticle L. 321-2 du code de U'environnement,
est soumise a cette procédure.

L'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme est une évaluation intégrée a l'éla-
boration du document. C'est une démarche
d'aide a la décision qui prépare et accompagne la
construction du document d’urbanisme, et per-
met de l'ajuster tout au long de son élaboration.
L'évaluation environnementale a notamment pour
objectif de nourrir le PLU et tout son processus
d’élaboration, des enjeux environnementaux du
territoire, afin qu’ils en soient une composante
au méme titre que les questions urbaines, écono-
miques, sociales, de déplacements...

vea
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6. Les dispositions législatives particuliéres

Le cadre juridique qui régit la gestion du territoire
s'accompagne de dispositions particuliéres rela-
tives aux caractéristiques de la commune.

Ces
pliq

dispositions juridiques particulieres sap-
uent :
sur les installations agricoles et le développe-
ment urbain (article L. 111.3 du code rural) ;
sur la connaissance des cavités souterraines
et marniéres (article L.563-6 premier alinéa du
code de Uenvironnement) ;
sur lélaboration des zonages d’assainisse-
ment (article L.2224-10 du code général des
collectivités territoriales) :
sur les conditions d’'aménagement des abords
des principaux axes routiers (articles L.111-6 a
10 du code de l'urbanisme).

7. Le rapport de présentation

Conformément a l'article R123-2-1 du code de l'ur-
banisme, «(...) le rapport de présentation :

10

20

30

Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de
Uarticle L. 123-1 et décrit larticulation du plan
avec les autres documents d'urbanisme et les
plans ou programmes mentionnés a l'article L.
122-4 du code de l'environnement avec lesquels
il doit étre compatible ou qu’il doit prendre en
considération ;

Analyse l'état initial de U'environnement et les
perspectives de son évolution en exposant, no-
tamment, les caractéristiques des zones sus-
ceptibles d'étre touchées de maniere notable
par la mise en oeuvre du plan ;

Analyse les incidences notables prévisibles de
la mise en oeuvre du plan sur Uenvironnement
et expose les conséquences éventuelles de
ladoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliere pour Uen-
vironnement telles que celles désignées confor-
mément aux articles R. 214-18 a R. 214-22 (1)
du code de l'environnement ainsi qu'a larticle
2 du décret n°® 2001-1031 du 8 novembre 2001
relatif a la procédure de désignation des sites
Natura 2000 ;

4o

50

Explique les choix retenus pour établir le pro-
jet daménagement et de développement du-
rables, au regard notamment des objectifs de
protection de U'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national, et, le
cas échéant, les raisons qui justifient le choix
opéré par rapport aux autres solutions envisa-
gées. Il expose les motifs de la délimitation des
zones, des regles qui y sont applicables et des
orientations d’aménagement. Il justifie linsti-
tution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d’une superficie
supérieure a un seuil défini par le reglement
sont interdites en application du a de l'article L.
123-2;

Présente les mesures envisagées pour éviter,
réduire et, si possible, compenser s’il y a lieu,
les conséquences dommageables de la mise en
oeuvre du plan sur l'environnement et rappelle
que le plan fera lobjet d'une analyse des résul-
tats de son application, notamment en ce qui
concerne 'environnement, au plus tard a Uexpi-
ration d’un délai de dix ans a compter de son
approbation ;

Comprend un résumé non technique des élé-
ments précédents et une description de la ma-
niere dont U'évaluation a été effectuée.

vea
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B. CADRE REGLEMENTAIRE ET ADMINISTRATIF : FOCUS SUR LA LOI LITTORAL

La loi Littoral, entrée en vigueur le 3 janvier 1986, fixe des mesures relatives a
la protection, a la mise en valeur et a laménagement du littoral et des plans
d’eau intérieurs les plus importants.

D'apres la loi Littoral, sont considérées comme communes littorales, les com-
munes riveraines des mers et océans, des étangs salés, des plans d’eau in-
térieurs d’une superficie supérieure a 1 000 hectares, les communes rive-
raines des estuaires et des deltas.

La loi Littoral s'applique par différentes dispositions :
1/ La bande des 100 métres

La bande des 100 metres est régie par larticle L.146-4-111 du code de l'urba-
nisme. Elle s'applique a tous les espaces en dehors des espaces urbanisés.
Dans cette bande toutes les constructions sont interdites sur une largeur de
100 metres « a compter de la limite haute du rivage».

=> Au vu du caractere tres urbanisé du trait de cote de la commune de Jul-
louville, la bande des 100 meétres ne peut s’appliquer. En effet, de Ca-
rolles a Kairon le front de mer est continuellement urbanisé a Jullouville.

2/ Les espaces proches du rivage (EPR)

En regle générale, dans l'agglomération, les espaces proches du rivage sont
urbanisés ou se situent dans une enveloppe urbaine. Toutefois, les espaces
proches du rivage se définissent également en dehors de toute zone urbani-
sée, en ajout a la bande des 100 metres. Ils peuvent étre calés sur la bande des
100 metres ou définis d’'une maniere plus large.

=> Les espaces proches du rivage ont été définis dans le cadre du SCoT. Tou-
tefois, ils vont étre affinés dans le cadre de l'élaboration du PLU, suite a
un travail de terrain et justifiés au sein de la partie «justifications» du
rapport de présentation.

3/ Les coupures d’urbanisation

Les coupures d’'urbanisation permettent de séparer des parties agglomérées
de la commune afin d’éviter que l'extension de l'urbanisation ne finisse par
produire un front bati continu. Les coupures d’urbanisation peuvent étre iden-
tifiées sur l'ensemble du territoire communal indépendamment de la distance
qui sépare les espaces en cause du rivage.

=> Deux grandes coupures d’urbanisation ont été définies : au niveau de la
mare de Bouillon et en continuité de la ligne de créte - prolongement du
massif granitique de Carolles.

Applicatiol
e e

R

[ ]
§ Hamesx nouvsaus irbgrée 4 fenviromemment
: : A Espaces nabrsls potentshementremerquaties
TTTTIT  Caupures dusbarission

wn Liniiindceiie des espeoss
proches du rivoge

g

©cgst e
Application spatiale de la loi Littoral dans le cadre du SCoT - Source : Source : SCoT du Pays de
la Baie du Mont-Saint-Michel
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4/ Les espaces remarquables du littoral

Seront protégés « les espaces terrestres et marins, sites et paysages remar-
quables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral et les
milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques ». Le décret, du 20
septembre 1989 en a donné la liste : foréts et zones boisées proches du rivage,
dunes landes, plages, lidos, estrans, falaises, marais, vasieres, récifs coral-
liens, lagons, mangroves dans les DOM. La jurisprudence tire la qualité d'es-
pace remarquable de la proximité avec les parties naturelles des sites classés
ou inscrits ou de zones naturelles protégées.

=> Espaces naturels potentiellement remarquables identifiés a Jullouville

Espace maritime au
" Estran rocheux de
8a droit du nord de 3 :
Juliouville Granville a Jullouvile
b Mare du Bouillon et Mare du Bouillen et
valiée du Thar marais du Thar
Espace maritime au
8c droit du sud de
Juliouville
ad Vallés du Crapeu
e Tourbiere des Cent Tourbiere des Cent
Vergées Vergées
2f Lande et prairie Lande et prairie
‘ tourbeuses tourbeuses d Angey
Secteur de lande entre ‘
8g Edenville et Les
Planches

5/ Notion de capacité d’accueil :

La capacité d’accueil détermine ce que le territoire peut supporter comme ac-
tivités et usages sans qu'il soit porté atteinte a son identité physique, écono-
mique, socioculturelle et aux équilibres écologiques. Elle prend également en
compte le niveau général d’équipement du territoire.

C'est lestimation de la capacité du territoire a intégrer une croissance en

termes :

e de population : saisonniere et permanente, notamment en matiére de loge-
ment, d’équipement et de services

e d’'activités économiques et d’'emplois

e de réseaux d’assainissement et d’eau potable, d’infrastructures, notamment
de transport répondant aux besoins de déplacement de la population rési-
dente et saisonniére.

=> La capacité d’accueil sur le territoire de Jullouville se caractérise par plu-
sieurs points, notamment : Uoffre de logements et se services pour lac-
cueil d’'une population saisonniére, des emplois saisonniers, un raccord
au réseau d’assainissement collectif, des déplacements doux favorisés
sur le territoire.

vea
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C. COMPATIBILITES AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

La compatibilité s'analyse comme une non remise en cause des orientations du document de rang supérieur.

Pays de Saint-Lé PAYS DE LA BAIE DU MONT-SAINT-MICHEL

Coutances N

Carte du PADD

1. SCOT du Pays de la Baie du Mont Saint-Michel

Pays
Saint-Lois

La commune de Jullouville appartient au Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) du Pays de la Baie du Mont Saint-Michel (approuvé le 13 juin 2013).

Conformément a larticle L111-1-1 du Code de l'urbanisme, les orientations
du SCoT s'imposent au PLU dans un rapport direct de compatibilité.

/' Pays du Bessin
4 au Virois

Dans le PADD du SCoT du Pays de la Baie du Mont Saint-Michel, la commune

de Jullouville appartient au secteur « Espaces littoraux et rétro-littoraux
solidaires ».
~ - FN_R

Normandie-Maine

y 7 Le PADD précise que ce secteur doit :

- Avoir un aménagement raisonné en profondeur pour permettre un
développement basé sur une capacité d'accueil et une application de la loi
«littoral» pertinente.

Saint-Malo

Pays de
Fougeéres

—z

POLE 070028 PADD (PLI31.0009- PADDS

Rennes %

B s s e - Conserver un équilibre entre les populations touristiques et permanentes,
o

Saint-Hiare-du-Harcouét - Mortain e autour de Granvile

conforter U'économie touristique, assurer la protection des espaces fragiles

(> communautés e communes
e st — ﬁmvw.esaffm'aem_m, . et pérenniser Uagriculture.

&

Voie de chemin de fer

Espace naturel et agricole, maill de bourgs et de villges,
préservé pour compegneles evlulons dune agrculursrespectueuse
les ressources

deTespace - Gcovacs, i o bms-enelgle

Paysage nalurel et construit, identitaire du Pays, & préserver et & valoriser
dans le cadre de toutes les opérations d’aménagement

Espaces littoraux et rétro-ftoraux solidaires, oii laménagement est ralsﬂnne

en profondeur pour permetire un développement basé sur la capacité d'accu

zv i applcation dela o « ltoral » pertinente sur un périmelre élargi & Iéche]le du litoral
u Pays.

st confortée, fap o Vragles
estassurée el Iagnculluye est pérennisée.

Espace maritime multi-fonctionnel, dont la qualité de reau est préservée,
support d’ i valoriser : péche,
naulisme, tourisme.

Ee

fortement protégé, sur

), valorisant Pays
i de

Saint-Pois / Sourdeval et le bassin de Vire.

Léconomis touristique se développe dans fintérieur du Pays grace au travail

avec e ltoral, de Granville au Mont Saint-Michel, dans le cadre d'une promotion
. e priie

hématque do Finerieur du teriie po

Aménagements dinfrastructures de transport priritares :

¢ outiers courtterme flr Est
d'Avranches, RD 976, RD 973, RD §

L |

rme : RN 175, RD 924, RD 971, RD 977

Modemisation des voies ferrées : électriication ligne L'Algle-Granville et
modemisation de la igne Caen-Rennes (TER Transbaie et prolongement de Ia
desserte TGV vers Pontorson 4 parir de Dol-de-Bretagne)

rt de Granvill / ouvertur iles angl

Le SCoT du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel définit dans son Document
d’Orientations et d’Objectifs les attentes en matiéres de développement
raisonné de ce secteur qu'il s'agisse d’habitat, d’économie, de tourisme, de
mobilité, d’environnement, etc...

RROURS T s s et rocssmnt ot v Ces objectifs devront étre respectés dans U'élaboration de ce PLU.
M ;:l':ﬁ:\goan\’? ; infrastructures. nalulelle'sw’(:snsmv"a':fedsepmsewées pour leur vmleur foitite 45
: v \—-1/ Réflexions et coopérations inter-territoires
amnnamAaVamemumpmaueaummmirs o oy A
V@ Pp I THT. td jore 8

incif jices irriguant
(e de geston centralisée, difusion des bonnes pratiques)

Polarités principales de commerces

matié
aménagement du frrilir et ¢ enviromnement pour i pare Est Pays

?ﬁ Le Pays traite les déchets quil produit sur son territaire : la construction d'un
ou plusieur 2 i ituer une

res o raitamant

!
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Application de la loi littoral dans le cadre du SCOT : les notions d’agglomération, de villages et de hameaux (extraits du DOG du SCOT)

1.3.1 Agglomérations => Jullouville

a) Définition

Front de mer Zone d’activités

Une agglomération, une ville, un bourg, ou un front de mer important,
disposant des équipements, services et espaces publics répondant au moins
aux besoins de la population résidente, constituent une « agglomération ».

Il en est de méme pour les zones d’activités économiques non accolées a
d’autres espaces urbanisés

1.3.2 Villages => Bouillon, St-Michel des Loups

a) Définition Photographie aérienne

Et son interprétation cadastrale

C'est un ensemble d'habitations organisé autour d'un noyau
traditionnel, assez important pour avoir une vie propre,
comportant un ou plusieurs batiments offrant des services de
proximité — administratifs (mairie, école...), cultuels ou
commerciaux — tout au long de l'année. Les villages sont plus
structurés que les hameaux et comprennent — ou ont compris
dans le passé — des équipements ou lieux collectifs
administratifs, cultuels ou commerciaux, méme si, dans
certains cas, ces équipements ne sont plus en service,
compte tenu de I'évolution des modes de vie.

Ce qui caractérise le village en termes de composition, c'est
son unité. Unité par la continuité du béati, par son organisation
et son implantation spatiale le long des voies et des espaces
publics. Dans les villages, comme dans les centres anciens
des villes, le parcellaire agricole préexistant conditionne la
trame du tissu urbain et, par conséquent, le rythme des
constructions et l'orientation des voies. Le relief apparait
souvent comme un facteur qui ordonne et clarifie la forme
urbaine des villages.

Langlude (07 2033070 Lattide 49 30N
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Application de la loi littoral dans le cadre du SCOT : les notions d’agglomération, de villages et de hameaux (extraits du DOG du SCOT)

1.3.3 Hameaux => 3 définir aprés un examen tres attentif au cas par cas

a) Définition

Il s’agit d’'un petit groupe d'habitations, pouvant comprendre également d'autres types de constructions, isolé et distinct du bourg ou du village. Une
commune peut étre composée d'un ou de plusieurs villages ou de plusieurs hameaux. Il faut distinguer les hameaux des batiments isolés et
implantés de fagon anarchique (mitage). Ce qui caractérise le hameau, c'est le regroupement des constructions dans une organisation spatiale
relativement modeste mais dont la structure est clairement identifiée. La taille et le type d'organisation des hameaux dépendent trés largement des
traditions locales et des conditions de contexte. Il n'est nullement nécessaire, pour qualifier un hameau, qu'il comprenne un commerce, un café ou un
service public. Mais, a l'inverse, I'existence de tels équipements ne suffit pas a estimer qu'on est en présence d'un hameau ou d'un village : une
auberge isolée, par exemple, ne constitue pas un hameau.

b) Alerte

Les lotissements avec tissu uniforme d’habitat créés sans la présence d’un tissu ancien préexistant ne sont considérés ni comme villages ni
comme hameaux.

Comme dans I'ensemble du Pays de la Baie du Mont Saint Michel, mais avec peut étre encore plus d’acuité, 'espace des communes littorales est
emalillée de nombreux secteurs d'urbanisation diffuse de tailles et configurations diverses, qui peuvent parfois compter plusieurs dizaines de
constructions largement étalées le long des voies communales, mais ne peuvent pour autant étre considérés comme agglomération ou village.
Rappelons l'article L146-4-1 : « l'extension de l'urbanisation dans les communes littorales doit se réaliser en continuité des agglomérations et
villages existants, ou sous forme de hameaux nouveaux intégrés a lI'environnement »

1.3.4 Hameau nouveau mtégré a environnement => pas de hameau nouveau sur Jullouville

a) Définition

Le choix d'un hameau nouveau intégré a I'environnement peut étre fait par exemple dans le cas d'une commune souhaitant limiter son étalement et
préserver des coupures d'urbanisation. Dans ce cas, elle prévoira une coupure d'urbanisation pour installer un hameau nouveau de 'autre cdté de
cette coupure. Le hameau nouveau est également adapté pour préserver les caractéristiques du village existant, son environnement, ou les terres
agricoles de qualité situées en périphérie

Un hameau nouveau, a I'image d'un hameau traditionnel, pourra rassembler un certain nombre de constructions regroupées, a usage d'habitation,
d'activités ou de services. Il pourra étre construit dans un site vierge ou a partir de quelques batiments isolés existants. Il est nécessaire qu'un plan
d'ensemble soit établi, c'est-a-dire un projet qui précise lI'implantation, les volumes et I'architecture des constructions ainsi que 'aménagement des
espaces extérieurs en fonction du paysage environnant. Ce projet sera traduit dans les orientations d'aménagement et dans le réglement du PLU.

VEA | Page 16
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Application de la loi littoral dans le cadre du SCOT : les notions d’agglomération, de villages et de hameaux (extraits du DOG du SCOT)

Dans le cadre du Schéma de Cohérence Territorial
(SCoT), le Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel a dé-
fini Uapplication de la loi Littoral sur le territoire du
Pays.

Applicatio

D’apres le Scot du Pays de la Baie du Mont-Saint-Mi-
chel, Jullouville est caractérisée comme suivant :

- Agglomération : Jullouville

- Villages : Bouillon et Saint-Michel-des-Loups

- Villages ou agglomérations existants &Ld 0 Délimitation des espaces proches du rivage
Extension de I'urbanisation _/ Extension autorisée
D Hameau nouveau é Extension limitée ”

@)egisfrance

TGEE e

——

.' Agglomeratians. |
i Villages i
Hamesux nouveals, intégrés & fenvirennement ‘F”
Proqats sruclurants SUp-communau I
Especes naturels potentiellement remanquables 3 |
Coupures d'whanisefion i

Limite indicative des espaces

Realielien. |/

FOLE 57 MORFAFLTE 20

Application spatiale de la loi Littoral dans le cadre du SCoT - Source : Source : SCoT du Pays de la Baie du Mont-Saint-

Michel

=> Tous les espaces urbanisés non signalés sur la cartographie en tant qu’
«agglomération », « village » ou « hameau nouveau intégré a Uenviron-
nement » sont par défaut des hameaux ou des constructions isolées.

=> Il s’agira de définir précisément les statuts de : Vaumoisson,
Lézeaux, Groussey, Les Perrieres, Le Bourgeais, La Carriere, Les
Epinettes, LAngoterie, Le village-Durand

7 /////// Wy,
vea
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2. Le Plan Local de UHabitat de la communaute de communes Gran-
ville Terre et Mer
Pays “=
Granui”ais Le diagnostic du PLH de la communauté de communes a été réalisé en 2010-

communauté de communes 2011 et portait a U'époque sur 8 communes (au lieu des 33 actuelles compo-
sant le territoire], dont Jullouville.

Les actions du PLH 2012-2017 applicables pour le PLU de Jullouville:

- une densité minimum de 15 log/ha pour les futures opérations

- une taille maximale de parcelles dans les futures opérations de 600 m?

- assurer une mixité sociale et urbaine : atteindre un objectif de 15% de loge-
ments sociaux (objectifs a prendre en compte pour toute nouvelle opération
de 10 logements et plus dans les zones a urbaniser et dans les ZAC)

Enjeux :

Répondre aux objectifs de maitrise de la consommation de foncier et
de diversification de l'offre en habitat.

vea
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3. Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux

@ ! (SDAGE)

PREFET

~ —~ DELAREGION Jullouville dépend du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE] du bassin Seine-Normandie. C'est un document de planification
-

ORMaNDI§

qui fixe, pour une période de six ans, « les orientations fondamentales d'une
Comitéde assin gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité
Projet de Schéma Directeur d’Aménagement et de et de quantité des eaux » (article L212-1 du code de U'environnement).
Gestion des Eaux (SDAGE) 2016-2021 du bassin de
la Seine et des cours d’eau cdtiers normands Le schéma 2016-2021, adopté par le Comité de bassin le 5 novembre 2015, fixe
5 enjeux majeurs :
e Préserver l'environnement et sauvegarder la santé en améliorant la qualité
Consultation du public et des assemblées de l'eau et des milieux aquatiques de la source a la mer ;
Comité de bassin du 8 octobre 2014 e Anticiper les situations de crise en relation avec le changement cli-
matique pour une gestion quantitative équilibrée et économe des res-
sources en eau : inondations et sécheresses ;

Avertissteémelnt:ce projet fait I'objet d'une étude de sécurisation juridique, certaines formulations e Favoriser un financement ambitieux et equ|[|bre de la po[it]que de leau :
bl o e A\ . » Renforcer, développer et pérenniser les politiques de gestion locale ;
\\,‘;’ypjw Fl 2 TN R : e Améliorer les connaissances spécifiques sur la qualité de l'eau, sur le fonc-
|/ 7 - , A tionnement des milieux aquatiques et sur l'impact du changement clima-

— o = tique pour orienter les prises de décisions.
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vea



Plan Local d'Urbanisme — Commune de Jullouville — Rapport de Présentation Volume 1

Bassin de la Sée et cétiers granvillais
f‘ ]
|

[

BRECEY

o

AVRANCHES

M

actions assainissement

collectivités ~ collecte traitement
> 10000 eh
<10000 eh 0}

industries |:|

Proposition 2004
d'ajout au PTAP

+

O programmeées|

@® :initier

DN~
Source : Agence de U'eau Seine Normandie

O pas d'action prioritaire 2004-2006

France condamnée pour traitement
/ non conforme (DERU 2001)

Actions sur les cours d'eau
terminées ou réguliéres

en cours

programmeées

aLon

ainitier

4. Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux [SAGE)

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE] est un
document de planification élaboré de maniere collective, pour un
périmetre hydrographique cohérent. Il fixe des objectifs généraux
d’utilisation, de mise en valeur, de protection quantitative et
qualitative de la ressource en eau. Il doit étre compatible avec
le S.D.A.G.E.

Les S.A.G.E. constituent des outils d’orientation et de planification

de la politique de l'eau au niveau local ; ainsi ils permettent de :

e fixer des objectifs de qualité a atteindre dans un délai donné,

e définir des objectifs de répartition de la ressource en eau
entre les différents usages,

e identifier et protéger les milieux aquatiques sensibles,

e définir des actions de protection de la ressource et de lutte
contre les inondations.

La commune de Jullouville est comprise dans le périmetre du
SAGE de Sée et des Catiers Granvillais.

Le S.A.G.E. Sée et Cotier Granvillais est actuellement
en cours de réflexion. Aucun objectif ou axe d’action n’a
pour Uinstant été défini.
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D. PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTS SUPRA=COMMUNAUX

COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE ET SECTEURS D'INTERET  i2_iBaie du Mont-Saint-Michel 1. Schéma Régional de Cohérence Ecologique [SRCE)
T A 3 : L T de Basse-Normandie
(\\ f o . 4. ' A 5 £ 7 ,/’ m
) " 3 y , i Wéﬁ{‘%’: : Le schéma régional de cohérence écologique est un docu-
,5‘ ' / Gorgesde la g faUTBassin. ’ , . . , . . . .
¢ y_ : Jfidsemer ¥ o % = N sy ment d’aménagement du territoire dont lobjectif principal
\ V.4 @& : Cescits s Donsf v est la traduction régionale de la trame verte et bleue afin de

préserver les continuités écologiques et stopper ainsi l'éro-
sion de la biodiversité.

Ruisseau du Boscq.

I T P Dy 7 ~ )
i ille g dudimesil ey’ % 75 v ! & \ 4& L

% - Le SRCE de Basse-Normandie a été arréteé le 29 juillet 2014.

deGranville
& Jullouville

g w"w ‘ R ¥ N 108y ) Linterprétation de la TVB sur Jullouville est réalisée au sein
RN % de l'état initial de U'environnement.

4
¢ 1 y — _La:Seermients

‘\ ¥/52laises der Bocage de StMichek-des-Loups
) 8 Caollesietl  Hp ©

N CPmp gt
» '

.

7 u - - Q

a4 X ¥ e Escarpement SR
s ¥ Américiona,
LR Avranches nord

Baie du Mont-St-Michel WsnLés S
e P
Herbus de Genéts Campagne du
‘/Mesnil‘-Rainimy

et Vains e
Herbus est SN EﬁmT s A% . » -
e du Mont-St-Michel . o \i B ot ok \
! Ak : ; . AN, p s ?@'M 5h v
< o Yl k 257 X 5 dandes
R ',/ d i‘ Y i tefre-Bizet
et 5

Zones humides' &
de fond de. ‘ b \ la'llandey!

< et de Ja FosseArthour
baie de I'Anguille et du-marais? 2 L

e Coussno,

T —i‘fs_’”/_'e,
s Vallée de lan § ~
St Iunmuenls
> Campagne de
St-Hilaire-du-Harcouét
et de Barenton

5 Hautssbassins
du Rouillon

B et de la Pisse :
4 { -

Source : SRCE Basse Normandie
[voir détails dans la partie Etat Initial de 'Environnement)
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2. Schéma Régional du Climat, de UAir et de Energie (SRCAE) 2020- 3. Plan Climat Energie Territorial (PCET)
2050 de Basse Normandie

Apres consultation du public, le projet de Schéma Régional du Climat, de UAir Le.prc')gramm,e d'actio‘ns du P-_C-E-_T- du Pays de la Baie du Mo.nt—Saint—Mif:hel
et de UEnergie (S.R.C.A.E.) de Basse-Normandie a été approuvé par le Conseil ~ doit d’abord répondre a des objectifs de court terme [partenariat, propositions

régional le 26 septembre 2013, puis arrété par le Préfet de région le 30 dé- d'actions] mais également de moyen terme (amplification du développement
cembre 2013. des énergies renouvelables) et de long terme (émergence de filieres spéci-

fiques). Le programme d’actions comporte 7 orientations, déclinées en 20 en-
jeux thématiques qui sont mis en ceuvre par 30 actions. Ces actions seront
conduites par le Syndicat Mixte du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel et par
les acteurs du territoire, en fonction de leurs compétences :

$chéma régional
Climat Air Energie

eLimiter les émissions GES dans le secteur de U'habitat et l'urbanisme
eLimiter les émissions GES dans le secteur des transports

eLimiter les émissions GES dans le secteur du tourisme

eAdapter le territoire au changement climatique

eDévelopper les filieres créatrices d’emplois non délocalisables
eLimiter les émissions GES dans le secteur de lagriculture

e Etre une collectivité exemplaire.

ENJEUX

Le PLU devra prendre en compte les dispositions du SRCAE et du
PCET.

D’'une maniere générale, les grands enjeux sur l'énergie et le
climat sont : le développement des modes de déplacements
doux, la diminution de lutilisation individuelle de la voiture, la
densification des espace batis aux formes urbaines variées ;
favoriser les énergies renouvelables.

PREFET
DE LAREGION

p—
BASSE-NORMANDIE REGION BASSE
I NORMANDIE Décembre 2013
v
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4. Le schéma régional d'aménagement et de
développement du territoire (SRADT)

Basse Normandie

Le SRADT, adopté en 2007, dessine l'avenir de la
Basse-Normandie a Uhorizon 2025 en proposant de
relever quatre défis majeurs :

- Uattractivité auprés des jeunes,

- le rééquilibrage des territoires,

- le développement durable et

- Uouverture sur les autres régions et le monde.

précise les orientations fondamentales et a moyen
terme du développement durable d'un territoire ré-
gional et ses principes d'aménagement.

La Région Basse Normandie a fait le choix d'éla-
borer un SRADT qui repose sur une déclinaison
concréte des orientations a travers la mise en
place de 12 grands chantiers) qui tendent a « opé-
rationnaliser » la stratégie du SRADT.
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